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Styrelsen och verkstillande direktéren for Europi Property Group AB avger foljande arsredovisning och
koncernredovisning for rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ar upprittad i euro, EUR. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela euro (EUR).
Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget har till foremal for sin verksamhet att, direkt eller indirekt, forvérva, forvalta och avyttra fastigheter samt dga och
forvalta fast och 16s egendom, typiskt sett fastighetsrelaterade tillgangar, samt driva ddrmed forenlig verksamhet.

Foretaget har sitt site i Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Den finansiella positionen for koncernen har under rédkenskapsaret paverkats av foljande vésentliga handelser:

Koncernen forvirvade en kontorsfastighet i Spanien for EUR 13,9m vilket foljdes av en lokal omorganisering. Koncernen
forviarvade dven i en logistikfastighet for EUR 4m och ingick ett leasingavtal for att finansiera ett forvirv av en annan
logistikfastighet for EUR 1,2m, bade via koncernens Portugisiska logistikstrategi, Ecologis. Vidare avyttrade koncernen
publika aktier, som hallits i en kapitalférsakring, till en vinst om EUR 13,1m. Koncernen emottog aterbetalning av
aktiedgarlan motsvarande EUR 2.5m frén ett av sina joint ventures.

Ett aktieinlosensforfarande genomfordes i moderbolaget vilket resulterade i en aterbetalning om EUR 960k.

Forvintad framtida utveckling samt viisentliga risker och oséikerhetsfaktorer

Koncernens fokus det kommande &ret kommer till stor del vara att fortsitta genomfora projekt inom fastighetssegmentet
pd den europeiska marknaden, frimst inom de storre likvida marknaderna. Malséttningen &r att utoka basen av
fastighetsrelaterade tillgdngar, forutsatt att Bolagets avkastningskrav uppfylls for varje affdr. Stor vikt ldggs pd hur
marknaden generellt utvecklar sig. Fastighetsvdrdena baseras pa antaganden om framtida resultat, varvid fel antaganden
kan paverka resultatet negativt.

Koncernen foljer noga vad som hénder i vérlden, som t.expagdende geopolitiska konflikter och deras inverkan dven pa
viarldsekonomin som den europeiska fastighetsmarknaden och strukturella fordndringar i beteende och trender. Koncernen
foljer och bedomer hur vérdet pé befintliga fastigheter och foretag kan péverkas liksom tillgdngen péd afférsmojligheter
band. Koncernen tror att det kommer att finnas intressanta investeringsmdjligheter &r 2024.

Koncernen har en tillfredsstdllande likviditet for en 6verblickbar framtid. Styrelsen bedomer dédrmed Bolagets behov av
kapital tillfredsstéllt.

Personal
Koncernen har vid utgdngen av rakenskapséret atta personer som arbetar heltid for Bolaget, inklusive VD.
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Hallbarhetsupplysningar

Social och miljoméssig héllbarhet &r del av Koncernens kdrnvirderingar och investeringsstrategi. Hallbarhetsfrdgor &r
centrala for Koncernens arbete pa sévél portfoljniva som foretagsniva. Koncernen anvénder sitt inflytande i arbete med
investeringar for att se till att hélla hogsta standard och en héllbar strategi. Bolagets profil dr att en héallbar miljo dr en
forutsattning for att fatta rétt afférsbeslut. Moderbolaget dr signatdr i UN Compact. UN Compact arbetar aktivt for att
foretag Gver hela vérlden ska anpassa sin verksambhet till universella principer om ménskliga réttigheter, arbete och miljo
samt emot korruption. UN Global Compact Principles lanserades 2000 och dr ett principbaserat ramverk med tre
huvudfokus: miljo, socialt ansvar och héllbar styrning.

Agarforhallanden

Europi Property Group AB har tre aktieslag per 2023-12-31, A1, A2 och B. A2 aktier medfor ingen ritt till ekonomisk
vinst i bolaget, utan enbart rostrétt. Brunswick Invest X AB (559144-4285) dger 100 % av Al och 93% av A2 aktierna. B-
aktierna dgs av 26 aktiedgare dar Brunswick Invest XI AB (559213-7367) ar den enskilt stdrsta aktiedgaren med 24 % av
B-aktierna. Férutom Brunswick Invest XI AB édger ytterligare en aktiedgare mer &n 10 % av aktierna.

Flerarsoversikt (K EUR)

Koncernen 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 22,188 15,583 5,216 61
Resultat efter finansiella poster 12,757 25,101 50,041 1,179
Soliditet (%) 62.35 62.8 61.1 76
Moderbolaget 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning - 125 155 -

Resultat efter finansiella poster 7,535 1,152 10,767 726
Soliditet (%) 98.7 99.8 96.5 82

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (euro):

balanserad vinst 235,193,196
arets vinst 9,421,423
244,614,619

disponeras sa att

Delas ut till aktiedgare 15,032,675
I ny rdkning 6verfores 229,581,944
disponeras sé att i ny rdkning overfores 244,614,619

Koncernens och moderbolagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriakningar samt
kassaflodesanalyser med noter.
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Koncernens
Resultatrakning

Nettoomsittning
Ovriga rorelseintiikter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Ovriga rérelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Virdeforandring fastigheter

Resultat fran andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda bolag
Omviérderingar till verkligt virde

Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar
som dr anldggningstillgdngar

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt
Skatt

Arets resultat
Héanforligt till moderforetagets aktiedgare

Haénforligt till innehav utan bestimmande inflytande

Not

10
10

11
12

13

Rapport over resultat och ovrigt totalresultat

Arets resultat

Omriakningsdifferens
Summa érets resultat

Arets totalresultat

2023-01-01
-2023-12-31

22,188,232
2,482,055
24,670,287

-13,524,027
2,458,762
-10,724
-15,993,513
8,676,774

-9,064,596
5,605,986

7,267,162
5,512,457

3,774,253
-9,015,132
4,080,130
12,756,904

12,756,904
1,366,598

14,123,502

15,914,218
1,790,716

14,123,502

97,007
14,026,495

14,026,495

2022-01-01
-2022-12-31

15,583,238
879,111
16,462,349

-11,096,733
-1,394,951
-15,772
-12,507,456
3,954,893

23,336,349
-2,986,248

8,253,202
-949,429

463,435
6,970,751
21,146,558
25,101,451

25,101,451
-4,084,166

21,017,285

19,109,082
-1,908,203

21,017,285

-479,504
20,537,781

20,537,781
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Koncernens
Balansrikning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Immateriella anliggningstillgangar
Goodwill

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Aktiverade tillgdngar

Finansiella anliggningstillgingar

Derivatinstrument
Andra langfristiga virdepappersinnehav

Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda bolag

Uppskjuten skattefordran
Langfristiga fordringar
Andra langfristiga fordringar
Nyttjanderétter

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Kassa och banktillgodohavanden

Banktillgodohavanden
Begrinsade likvida medel

Summa omséttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

15

16
17

19
21

2,20

22

23
23

31/12/2023

2,935,720
2,935,720

316,224,282
25,659
42,326

316,292,267

6,217,513
3,374,445
86,330,905
4,562,178
899,781
194,780
328,685
101,908,287
421,136,274

952,838
184,262
3,539,649
602,760
5,279,509

75,826,273
5,802,542
81,628,815

86,908,324

508,044,598

31/12/2022

4,990
4,990

295,862,478
10,057

0
295,872,535

10,235,685
2,769,180
96,383,298
1,639,803

0

198,858
439,165
111,665,989
407,543,514

634,375
0
1,281,685
434,127
2,350,187

58,190,390
3,783,440
61,973,830

64,324,017

471,867,531
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Koncernens Not 31/12/2023  31/12/2022

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Eget kapital hiinforligt till
moderforetagets aktieiigare

Aktiekapital 60,000 60,000
Annat eget kapital inklusive érets resultat 293,486,703 279,674,663
Eget kapital hanforligt till moderforetagets aktiesigare 293,546,703 279,734,663

Innehav utan bestimmande inflytande

Innehav utan bestimmande inflytande 23,226,814 16,429,217
Eget kapital hinforligt till minoritetsintresset 23,226,814 16,429,217
Summa eget kapital 316,773,517 296,163,880
Obeskattade reserver 268,536 0

Langfristiga skulder

Ovriga skulder 25 12,421,050 11,353,604
Skulder till kreditinstitut 26 133,429,239 146,447,260
Léngfristig leasingskuld 246,282 324,797
Uppskjuten skatteskuld 10,436,881 9,698,629

156,533,452 167,824,290

Kortfristiga skulder

Checkrakningskredit 24 0 0
Leverantorsskulder 2 2,039,782 1,169,041
Aktuella skatteskulder 720,332 485,559
Kortfristig leasingskuld 0 176,859
Ovriga skulder 27 25,599,425 2,520,001
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 28 6,109,554 3,527,901

34,469,093 7,879,361

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 508,044,598 471,867,531
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Koncernens rapport over forandringar i eget kapital

Aktie-

kapital
Ingiende eget kapital 2022-01-01 4,789
Aktiedgartillskott
Arets resultat
Forvirvat minoritetsintresse
Minoritetens andel av arets resultat
Fondemission 55,211

Justering av foregdende ars minoritetsintresse
Kursdifferens

Summa totalresultat 55,211
Utgaende eget kapital 2022-12-31 60,000
Ingiende eget kapital 2023-01-01 60,000

Aktiedgartillskott

Arets resultat

Forvirvat minoritetsintresse

Minoritetens andel av arets resultat

Aktieinlésen

Justering av foregdende ars minoritetsintresse
Justering foregaende ar

Utdelning

Kursdifferens

Summa totalresultat 0

Utgaende eget kapital 2023-12-31 60,000

Ovrigt
tillskjutet
kapital
128,757,865

91,250,001

91,250,001

220,007,866

220,007,866

220,007,866

Balanserad
vinst inkl.
arets resultat

41,398,116

19,109,082

-55,211
-31,888
-753,302
18,268,681

59,666,797

59,666,797

15,914,790

-960,000
-1,099,627
250,631
-800,000
506,246
13,812,040

73,478,837

Minoritets-
intresse

13,584,521

1,908,203
1,488,282

31,888
-583,677
2,844,696

16,429,217

16,429,217

7,431,432
-1,790,716

1,099,627

57,254
6,797,597

23,226,814

Summa eget
kapital

183,745,291

91,250,001
19,109,082
1,908,203
1,488,282

0

0
-1,336,979
112,418,589

296,163,880

296,163,880

0
15,914,790
7,431,432
-1,790,716
-960,000

0

250,631
-800,000
563,500
20,609,637

316,773,517
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Koncernens Not

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet m.m 29

Betald skatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital
Foréndring av kortfristiga fordringar
Foréndring leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frian den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i fastigheter och materiella anldggningstillgdngar
Investeringar i finansiella anléggningstillgdngar

Investeringar i icke-finansiella tillgdngar

Investeringar i intresseforetag och gemensamt styrda bolag
Forsiljning av finansiella anléggningstillgdngar

Fordndring av langfristiga fordringar

Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Valutakursforédndringar inom eget kapital
Erhéllna aktiedgartillskott

Erhéllen utdelning

Upptagna lan

Forvirv av innehav utan bestimmande inflytande
Aterbetalning i leasingskulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan
Valutakursforindringar i likvida
medel

Valutakursforéndringar i likvida medel

Likvida medel vid arets slut

2023-01-01
-2023-12-31

12,756,904
-7,885,681
-379,467

4,491,756

-2,724,910
855,582
4,467,376
7,089,804

-31,469,586
0

-47,072
15,658,379
16,365,849
-894,029
-386,459

0
-2,910,745
0

7,589,342

8,373,487
-265,116
12,786,968

19,490,313

61,973,830

164,672

81,628,815

2022-01-01
-2022-12-31

25,101,451
-28,743,380
-366,032

-4,007,961

-1,126,633
1,038,723
1,843,676

-2,252,195

-95,252,188
-1,706,080
-22,660,945
4,986,312
11,474,020
6,911,947
-96,246,934

0
91,250,001
0

55,981,945

1,488,282
0
148,720,228

50,221,100

12,218,690

-465,960

61,973,830
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Moderbolagets
Resultatrakning

Rérelsens intiikter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Ovriga rérelsekostnader
Personalkostnader

Rorelseresultat
Resultat frin finansiella poster
Omvirderingar till verkligt virde

Resultat fran andelar i koncernforetag

Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar
som dr anldggningstillgangar

Resultat frén andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda bolag

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Ovriga skatter
Arets resultat

Rapport dver resultat och dvrigt totalresultat

Arets resultat

Summa irets resultat

Not

10

10

11
12

30

13
13

2023-01-01
-2023-12-31

0
92,711
92,711

-783,509
-1,551,912
-190,390
-2,525,811
-2,433,100

1,993,432

7,050,857

1,406,663

-482,518
9,968,434
7,535,334

2,086,255
9,621,589

-147,595
-52,572
9,421,422

9,421,422

9,421,422

2022-01-01
-2022-12-31

124,928
20,648
145,576

-2,936,313
-15,441
-273,069
-3,224,823
-3,079,247

205,182

-949,429

4,986,312

144,171

-154,663
4,231,573
1,152,326

443,347
1,595,673

444,720
-41,407
1,998,986

1,998,986

1,998,986
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Moderbolagets
Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Finansiella anliiggningstillgangar

Andelar i koncernforetag
Andra langfristiga virdepappersinnehav

Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda bolag

Uppskjuten skattefordran
Andra langfristiga fordringar

Icke-finansiella
anliggningstillgingar

Aktiverade tillgdngar

Summa anliggningstillgadngar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

31
18

19

22

23

31/12/2023

166,735,530
219,964

51,900,189
591,029
18,385
219,465,097

42,326
42,326

219,507,423

7,200,036
113,181
74,326
7,387,543

20,890,812
28,278,355

247,785,778

10

31/12/2022

115,560,030
83,947

70,997,347
771,192
18,342
187,430,858

187,430,858

1,705,450
170,019
76,930
1,952,399

47,406,242
49,358,641

236,789,499
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Moderbolagets
Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Checkrikningskredit

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 31/12/2023

32,33

60,000
60,000

235,193,196

9,421,423
244,614,619
244,674,619

24 0
2 136,683
1,560,807

76,887

27 944,043
28 392,739
3,111,159

247,785,778

11

31/12/2022

60,000
60,000

234,154,210

1,998,986
236,153,196
236,213,196

0
86,916
71,685
166,738

27,407
223,557
576,303

236,789,499
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Moderbolagets rapport over forindringar i eget kapital

Ingiende eget kapital 2022-01-01

Disposition enligt beslut av arets arsstimma
Fondemission

Aktiedgartillskott

Arets resultat

Summa totalresultat

Utgaende eget kapital 2022-12-31
Ingiende eget kapital 2023-01-01
Disposition enligt beslut av arets arsstimma
Aktieinlsen

Aktiedgartillskott

Arets resultat
Summa totalresultat

Utgaende eget kapital 2023-12-31

Aktie-
kapital
4,789

55,211

55,211

60,000

60,000

60,000

Balanserat
resultat
129,612,229
13,347,190

-55,211
91,250,002

104,541,981

234,154,210

234,154,210

1,998,986
-960,000

1,038,986

235,193,196

Arets resultat
13,347,190
-13,347,190

1,998,986

-11,348,204

1,998,986

1,998,986

-1,998,986

9,421,423
7,422,437

9,421,423

12

Summa eget
kapital
142,964,208

0

0
91,250,002
1,998,986
93,248,988

236,213,196
236,213,196
0

-960,000

0

9,421,423
8,461,423

244,674,619
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Moderbolagets
Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat fore skatt

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande

verksamheten fore forindring av
rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i finansiella anldggningstillgdngar
Investeringar i icke-finansiella tillgdngar
Forsiljning av finansiella anldggningstillgdngar
Forandring av 14ngfristiga fordringar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna l4n

Erhallna utdelningar

Aktieinlosen

Erhéllna aktiedgartillskott

Forandring checkrakningskredit

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid arets borjan
Kursdifferens i likvida medel
Kursdifferens i likvida medel
Likvida medel vid érets slut

Not

29

18

2023-01-01
-2023-12-31

9,621,589
-1,993,432
-172,439
7,455,718

-5,435,144
49,767
2,574,940
4,645,281

-32,078,342
42,326

0

-43
-32,120,711

0

0

960,000

0

0

960,000
-26,515,430

47,406,242

0
20,890,812

13

2022-01-01
-2022-12-31

1,595,673
744,247
-32,821
2,307,099

1,355,730
62,587
-242,077
3,483,339

-54,532,593
0
11,187,679
-18,342
-43,363,256

0
0
0
91,250,001
-4,398,641
86,851,360
46,971,443

434 799

0
47,406,242
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar

Koncernen

Koncernredovisningen for Europi Property Group AB har upprittats i enligt med Arsredovisningslagen (1995:1554), RFR
1 Kompletterande redovisningsregler for koncerner samt International Financial Reporting Standards (IFRS) sdsom de har
antagits av EU.

Koncernredovisningen har upprittats enligt anskaffningsvirdemetoden, forutom vad betrdffar finansiella tillgangar
vérderade till verkligt vérde via resultatrakningen.

Moderbolaget
Arsredovisningen for moderforetaget har upprittats i enlighet med RFR 2 Redovisning for juridiska personer och
Arsredovisningslagen. Aven Radet for finansiell rapporterings utgivna uttalande géllande for noterade foretag tillimpas.

Arsredovisningen har upprittats enligt anskaffningsvirdemetoden, forutom vad betriffar finansiella tillgdngar virderade
till verkligt vérde via resultatrakningen.

IFRS har tillampats fran koncernen startade.

Resultatrakning och balansrdkning ar uppstéllda enligt arsredovisningslagens uppstillningsformer, medan rapporten dver
totalresultat, rapporten dver fordndringar i eget kapital och rapport over kassaflode baseras pa IAS 1 - Utformning av
finansiella rapporter respektive IAS 7 - Rapport dver kassafloden.

Omriikning av utléindsk valuta

De olika enheterna i koncernen har den lokala valutan som funktionell valuta d& den lokala valutan har definierats som den
valuta som anviands i den primdra ekonomiska miljo dér respektive enhet huvudsakligen 4r verksam. I
koncernredovisningen anvénds euro (EUR), som &r moderforetagets funktionella valuta och koncernens rapportvaluta.

Transaktioner i1 utlindsk valuta omrdknas till den funktionella valutan enligt de valutakurser som giller pa
transaktionsdagen. Valutakursvinster och forluster uppkommer vid betalning av sddana transaktioner och vid omrikning av
monetdra tillgangar och skulder i utlindsk valuta till balansdagens kurs, redovisas i rorelseresultatet i rapport dver
totalresultat.

Fordringar och skulder i utlindsk valuta har vérderats till balansdagens kurs. Kursvinster och kursforluster pa
rorelsefodringar och rorelseskulder redovisas i rorelseresultatet medan kursvinster och kursforluster pa finansiella
fordringar och skulder redovisas som finansiella poster.

Redovisningsprinciperna &r oférdndrade jamfort med foregaende ar.
Moderforetaget och koncernen tilldimpar samma redovisningsprinciper om inte annat framgér nedan.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i den omfattning det
ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoéras Bolaget och intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt
satt.



DocuSign Envelope ID: 865DDDB2-677A-4531-BD53-8BEAF58E58DD

Europi Property Group AB 15
Org.nr 559207-9692

Koncernredovisning

Konsolideringsmetod

Koncernredovisningen har upprittats enligt forvdarvsmetoden. Detta innebir att forvarvade verksamheters identifierbara
tillgingar och skulder redovisas till marknadsvirde enligt upprittad forvirvsanalys. Overstiger verksamhetens
anskaffningsvirde det berdknade marknadsvirdet av de forvintade nettotillgangarna enligt forvédrvsanalysen redovisas
skillnaden som goodwill.

Dotterforetag

Koncernredovisningen omfattar, forutom moderforetaget, samtliga foretag i vilka moderforetaget direkt eller indirekt har
mer dn 50 % av rostetalet eller pa annat sdtt innehar det bestimmande inflytandet och dédrmed har en ritt att utforma
foretagets finansiella och operativa strategier i syfte att erhalla ekonomiska fordelar.

Ett dotterforetags intékter och kostnader tas in i koncernredovisningen fran och med tidpunkten for forvérvet till och med
den tidpunkt d& moderforetaget inte langre har ett bestimmande inflytande 6ver dotterforetaget.

Minoritetsintresse avser den del av ett dotterbolags nettotillgangar och resultat hénforliga till egetkapitalinstrument som
inte, direkt eller indirekt genom dotterforetag, 4gs av moderforetaget.

Minoritetsintresse redovisas i koncernens balansrikning som en sdrskild post inom koncernens egna kapital.
Redovisningen tar sin utgangpunkt i koncernen som en enhet enligt den sé& kallade enhetsteorin. Samtliga tillgdngar som
koncernen har bestimmande inflytande dver inkluderas i koncernens balansridkning, dven de som delvis har andra dgare.
Minoritetens andel av resultatet efter skatt redovisas separat som minoritetsandel.

Forvirv och avyttring av minoritetsandelar redovisas inom eget kapital.

Transaktioner mellan koncernfiretag
Koncerninterna fordringar och skulder samt transaktioner mellan koncernforetag liksom orealiserade vinster elimineras i
sin helhet. Orealiserade forluster elimineras ocksa savida inte transaktionen motsvarar ett nedskrivningsbehov.

Forandring av internvinst under rdkenskapséret har eliminerats i koncernresultatrikningen.

Omvrdikning av utlindska dotterforetag

Utléndska dotterforetags bokslut har omréiknats enligt dagskursmetoden. Samtliga poster i balansrdkningen har omréknats
till balansdagskurs. Alla poster i resultatrdkningen har omriknats till genomsnittskurs under rékenskapséret. Differenser
som uppkommer redovisas direkt i eget kapital.

Goodwill

Vid ett forvarv déar kopeskilling, verkligt vdarde av tidigare aktieinnehav och eventuellt innehav utan bestimmande
inflytande Gverstiger det verkliga virdet pa forvarvade nettotillgdngar, redovisas 6verskottet som goodwill. Goodwill fran
forvérv av dotterforetag redovisas som immateriella tillgdngar. Goodwill allokeras till kassagenererande enheter i syfte att
testa nedskrivningsbehov.
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Fastigheter
Fastigheter redovisas initialt till anskaffningsvérde, inkluderat direkt héinforliga transaktionskostnader.

Efter den initiala redovisningen redovisas fastigheter till verkligt virde. Verkligt varde baserar sig i forsta hand pa priser pa
en aktiv marknad och r det belopp till vilken en tillgang skulle kunna 6verlatas mellan initierade parter som ar oberoende
av varandra och som har ett intresse av att transaktionen genomfors. For att faststélla fastigheternas verkliga viarde gors en
extern marknadsvérdering av samtliga fastigheter i samband med bokslut. Fordndringar i verkligt virde redovisas som
virdefordndring i resultatrakningen. Vid forsiljning av fastighet redovisas skillnaden mellan erhallet forséljningspris och
redovisat vérde enligt senast uppréttad rapport, med avdrag for forséljningsomkostnader och tilldgg for aktiveringar sedan
senaste rapporten som vérdefordandring i resultatrdkningen.

Tillkommande utgifter aktiveras enbart nér det dr troligt att framtida ekonomiska fordelar forknippade med fastigheten
kommer att erhallas av Koncernen och utgiften kan faststéllas med tillforlitlighet samt att atgérden avser utbyte av en
befintlig eller inforandet av en ny identifierad komponent. Ovriga reparations- och underhallsutgifter resultatfors 16pande i
den period de uppstar.

Finansiella instrument

IFRS 9 tillimpas sedan start och tillgdngar och skulder &r redovisade till upplupet anskaffningsvirden, forutom vissa
finansiella tillgdngar och skulder som vérderas till verkligt viarde. Finansiella tillgdngar och skulder som vérderas till
verkligt virde bestar av langfristiga fordringar, derivat och vérdepappersinnehav av aktier och andelar som inte utgor
dotterbolag, samarbetsarrangemang eller intressebolag.

Andelar i dotterforetag

Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. I anskaffningsvirdet
ingdr kopeskillingen som erlagts for aktierna samt forvdrvskostnader. Eventuella kapitaltillskott laggs till
anskaffningsvirdet nir de uppkommer.

Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda bolag

Ett intresseforetag &r ett foretag over vilket Koncernen har betydande inflytande. Betydande inflytande &r makten att delta i
investeringsobjektets finansiella och operativa policybeslut, men &r inte kontroll eller gemensam kontroll dver dessa
policyer. Ett gemensamt styrt Bolag &r en typ av gemensamt arrangemang dir de parter som har gemensam kontroll dver
investeringen har rittigheter till det gemensamma foretagets nettotillgdngar. Gemensam kontroll dr den avtalsmassigt
overenskomna delning av kontroll ver ett arrangemang, som endast existerar nér beslut om relevanta aktiviteter kriver ett
enhilligt samtycke fran parterna som delar kontroll.

I koncernredovisningen konsolideras gemensamt styrda foretag och intresseforetag enligt kapitalandelsmetoden, enligt
vilken tillgdngen initialt redovisas till anskaffningsvirde. Det redovisade virdet Okas eller minskas dérefter for att
aterspegla dgarbolagets vinstandel i investeringen efter forvarvstidpunkten. Redovisad skatt for aktier och andelar i
gemensamt styrda foretag dr den kapitalvinst som uppstar nér aktierna och andelarna 16ses in. “Andel av resultat frdan
intressebolag och gemensamt styrda bolag” &dr andel av vinst efter skatt och forindringar hénforliga till
valutakursdifferenser och redovisas i "Ovrigt totalresultat" .

Derivat och andra langfristiga viirdepappersinnehav

Koncernen har ingatt avtal om rintetak for ett nominellt belopp for att minska variationen i kassafldden som kan hanforas
till rénterisk. Varderingen &r baserad pa radande marknadsdata och hérror fran finansiella principer, rimliga uppskattningar
av relevanta framtida marknadsvillkor. Derivatinstrument redoisas initialt i balansrdkningen till anskaffningsvirde pa
affarsdag och vérderas darefter till verkligt virde med virdeforidndringar i resultatrdkningen. Finansiella tillgangar som
klassas som andra langfristiga vardepappersinnehav i balansrdkningen vérderas till verkligt varde i resultatrakningen.
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Likvida medel
I likvida medel ingér, i savél balansrdkningen som i rapport dver kassafloden, kassa och banktillgodohavanden.

Begrinsade likvida medel

Begrinsade likvida medel &r likvida medel som foretaget inte kan anvénda i den dagliga verksamheten.

Begréinsade likvida medel avser primért depositioner frdn hyresgéster, sparrade bankmedel och likvida medel som innehas
av notarier for pagaende transaktioner.

Leasing

Kontrakt som vid startdatumet anses ha dverfort nyttjanderétt for en identifierad tillgang under en specificerad period i
utbyte mot vederlag redovisas som hyreskontrakt av Koncernen. Koncernen tillimpar undantagen enligt standarden for
immateriella tillgdngar, kortfristiga leasingavtal och leasingkontrakt med lagt viarderade underliggande tillgdngar. Dessa
hyreskontrakt redovisas som "Ovriga externa kostnader".

Vid ett leasingkontrakts startdatum redovisas en nyttjanderittstillgdng och en leasingskuld i balansrdkningen.
Leasingskulden virderas initialt till nuvédrdet av kvarvarande leasingavgifter vid leasingkontraktets borjan. Efter forsta
redovisningen vérderas leasingskulden till upplupet anskaffningsvérde enligt effektivrantemetoden. Leasingbetalningar
fordelas mellan rinta och amortering av den utestdende skulden. Rénta fordelas Over leasingperioden sa att varje
redovisningsperiod belastas med ett belopp motsvarande en fast rénta for den under respektive period redovisade skulden.

Nyttjanderdtt varderas initialt till ett belopp som motsvarar leasingskuldens ursprungliga vérde plus eventuella forutbetalda
leasingavgifter eller initiala direkta kostnader, och skrivs sedan av linjart 6ver nyttjandeperioden.

Leverantorsskulder

Leverantorsskulder ér finansiella instrument och avser forpliktelser att betala for varor och tjanster som har forvérvats i den
16pande verksamheten fran leverantdrer. Leverantorsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om det forfaller inom ett
ar. Om inte, redovisas de som langfristiga skulder. Leverantorsskulder redovisas inledningsvis till verkligt virde och
dérefter till upplupet anskaffningsviarde med tillimpning av effektivréintemetoden.

Inkomstskatter

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rdkenskapsér. Aktuell skatt berdknas utifrdn de skatteregler som pa
balansdagen dr beslutade eller i praktiken beslutade i de ldnder ddr moderforetaget och dess dotterforetag dr verksamma
och generar skattepliktiga intakter.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas pa temporidra skillnader mellan det skatteméssiga vérdet av tillgdngar och skulder och deras
redovisade virden for finansiella rapporteringsdndamal pa balansdagen. Uppskjutna skatteskulder redovisas for alla
skattepliktiga temporéra skillnader, utom nér den uppskjutna skatteskulden uppstar vid forsta redovisningen av goodwill.

Uppskjuten skattefordran redovisas for alla avdragsgilla temporéra skillnader, avdrag for outnyttjade skatteavdrag och
eventuella outnyttjade skattemédssiga underskott. Uppskjutna skattefordringar redovisas i den mén det &r sannolikt att det
kommer att finnas beskattningsbar vinst mot vilken de avdragsgilla temporéra skillnaderna och avdragen av outnyttjade
skatteavdrag och outnyttjade skatteméssiga underskott kan utnyttjas.

Det redovisade virdet pa uppskjutna skattefordringar ses Gver vid varje rapporttillfalle och reduceras till den del att det inte
langre &r sannolikt att tillrécklig skattepliktig vinst kommer att finnas tillgdnglig for att hela eller delar av den uppskjutna
skattefordran ska kunna utnyttjas. Ej redovisade uppskjutna skattefordringar omvérderas vid varje rapporttillfalle och
redovisas i den man det har blivit sannolikt att framtida skattepliktiga vinster kommer att mojliggéra atervinning av den
uppskjutna skattefordran.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder vérderas till de skattesatser som forvintas gilla det ar da tillgangen
realiseras eller skulden regleras, baserat pa skattesatser och skattelagar som har antagits eller i praktiken beslutats pa
balansdagen.
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Materiella anldggningstillgangar

Materiella tillgangar utgors av IT-utrustning, forbéttringar av hyrda lokaler och utrustning. Materiella tillgdngar redovisas
som tillgdngar i balansrdkningen om det sannolikt kommer att ge foretaget framtida ekonomiska fordelar och att
anskaffningsvérdet for tillgdngen kan uppskattas tillforlitligt. Materiella tillgdngar redovisas till anskaffningsvirde med
avdrag for ackumulerade avskrivningar och nedskrivningar.

Principer for avskrivningar av tillgangar
Tillgangar skrivs av enligt linjar metod dver den estimerade livslangden i enlighet med nedan perioder:

Materiella anldggningstillgéngar 5 ar.

Ersittningar till anstillda

Erséttningar till anstillda avser alla former av ersdttningar som foretaget lamnar till de anstéllda. Kortfristiga erséittningar
utgdrs av bland annat 16ner, betald semester, betald frénvaro och erséttning efter avslutad anstéllning (pension).
Kortfristiga erséttningar redovisas som kostnad och en skuld da det finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut
en erséttning till foljd av en tidigare hindelse och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Pensioner

Koncernen har enbart avgiftsbestimda pensionsplaner. En avgiftsbestdimd pensionsplan dr en pensionsplan enligt vilket
foretaget betalar fasta avgifter till en separat juridisk enhet. Forpliktelser avseende avgifter till avgiftsbestimda planer
redovisas som kostnad nir de uppstar och redovisas dver totalresultatet.

Aktiedgartillskott och koncernbidrag

Koncernbidrag lamnade fran moderforetag till dotterforetag och koncernbidrag erhéllna till moderforetag fran dotterforetag
redovisas som bokslutsdisposition. Ldmnat aktiedgartillskott redovisas i moderbolaget som en Okning av andelens
redovisade vérde och i det mottagande foretaget som en 6kning av eget kapital.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner som medfort
in- eller utbetalningar.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av balansomslutning.
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Finansiell riskhantering

Koncernen utsdtts genom sin verksamhet for en mangd olika finansiella risker: marknadsrisk, valutarisk, kreditrisk och
likviditetsrisk. Koncernen efterstravar att minimera potentiella ogynnsamma effekter pa koncernens finansiella resultat.
Malsdttningen med koncernens finansverksamhet &r att:

- hantera finansiella risker,

- sdkerstdlla tillgang till erforderlig finansiering, och

- optimera koncernens finansnetto.

De finansiella riskerna identifieras, utvérderas och sikras i nira samarbete med koncernens operativa enheter. Ansvaret for
hantering av koncernens finansiella transaktioner och risker &r centraliserat till moderbolaget.

a) Marknadsrisk
Koncernen utfort afférstransaktioner pa den europeiska marknaden varvid generella makroekonomiska fordndringar
paverkar tillgdngen pa, samt utfallet av, affdrer.

b) Valutarisk

Koncernen verkar i Europa och utsétts for valutarisker som uppstar fran olika valutaexponeringar, framfor allt avseende
svenska kronor (SEK) och brittiska pund (GBP). Valutarisk uppstér genom framtida affarstransaktioner och redovisade
tillgdngar och skulder i en valuta som inte dr foretagets funktionella valuta, sa kallad transaktionsexponering. Vidare &r
koncernen exponerad for valutarisk, sé kallad omrékningsrisk, vid omrdkning av det utldndska dotterbolagens resultat- och
balansrékningar till koncernens rapportvaluta som ar euro (EUR).

Kinslighetsanalys

Koncernen ér fraimst exponerad for fordndringar i vaxelkurser for GBP. Om euron hade forsvagats/forstirkts med 10 % i
forhallande till GBP, med alla andra variabler konstanta, skulle omriknade vinster for rikenskapsaret varit EUR 4 496k
lagre/hogre (2023), EUR 4 962k lagre/hdgre (2022), till storsta delen som en f6ljd av kostnader for dotterbolagen, vars
funktionella valuta dr GBP.

¢) Riinterisk

Med rénterisk avses risken for fluktuationer i kassaflode och resultat till foljd av fordndringar i rantenivéer. Den faktor som
fraimst paverkar rénterisken &r réntebindningstiden. Léng rdntebindningstid innebdr ocksa oftast hogre réntekostnader.
Koncernen hanterar réanterisken via réntetak. I takt med att marknadsréntan fordndras uppstar ett teoretiskt dver- eller
undervérde, som inte dr kassaflodespaverkande, pa de finansiella instrumenten. Derivaten redovisas 16pande till verkligt
vérde 1 balansrdkningen och virdefordndringar redovisas i resultatrikningen.

d) Kreditrisk
Kreditrisk hanteras pa koncernniva. Kreditrisk uppstar genom likvida medel och tillgodohavanden hos banker.

Placering av overskottslikviditet far endast géras med motpart med hdg kreditvdrdighet. Den maximala kreditrisken
motsvaras av de finansiella tillgangarnas virde i koncernbalansrikningen. Koncernen utvérderar 16pande kreditvardigheten
hos motparten.

Kiinslighetsanalys

Nedanstaende tabell analyserar koncernens icke-derivata skulder som utgér koncernens finansiella skulder, uppdelade efter
den tid som pé balansdagen aterstar fram till den avtalsenliga forfallodagen. De belopp som anges i tabellen é&r
avtalsenliga, odiskonterade kassafléden. Framtida kassafloden i utlindsk valuta har berdknats med utgangspunkt fran den
valutakurs och rénta som géllde pa balansdagen.
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Koncernen

31/12/2023

Finansiella skulder

Ovriga skulder (1angfristiga)
Léan fran finansiella institutioner
Uppskjuten skatteskuld
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder (kortfristiga)
Summa

Koncernen

31/12/2022

Finansiella skulder

Ovriga skulder (1angfristiga)
Lan fran finansiella institutioner
Uppskjuten skatteskuld
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder (kortfristiga)
Summa
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Mindre
ian 3
manader

20,711,806

2,039,782

3,569,407
26,320,995

Mindre 4n 3
manader

1,169,041

2,520,001
3,689,042

Mellan 3
méanader och
1ar

1,318,212

720,332

2,038,544

Mellan 3
manader och
1éar

485,559

485,559

Senare idn 1
ar

12,421,050
133,429,239
10,436,881

156,287,170

Senare édn 1
ar

11,353,604
146,447,260
9,698,629

167,499,493

Summa
avtalsenliga
kassafloden

12,421,050
155,459,257
10,436,881
2,039,782
720,332
3,569,407
184,646,709

Summa
avtalsenliga
kassafloden

11,353,604
146,447,260
9,698,629
1,169,041
485,559
2,520,001
171,674,094

20

Redovisat virde

12,421,050
155,459,257
10,436,881
2,039,782
720,332
3,569,407
184,646,709

Redovisat virde

11,353,604
146,447,260
9,698,629
1,169,041
485,559
2,520,001
171,674,094
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Not 2 Klassificering och virdering av finansiella tillgangar och skulder

Koncernen

Koncernens finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med reglerna i IFRS 9. Koncernen fordelar sina
finansiella instrument i foljande kategorier i enlighet med IFRS 9; Upplupet anskaffningsvérde, verkligt virde via
resultatrdkningen och verkligt vérde via totalresultat. Klassificeringen baseras pa karaktiren av tillgdngens kassafléden och

pa affarsmodellen tillgdngen/skulden omfattas av.

Koncernen

31/12/2023

Derivatinstrument

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar
Léngfristiga fordringar

Uppskjuten skattefordran
Kundfordringar

Nyttjanderatter

Ovriga fordringar

Aktuell skattefordran

Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda bola,

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Likvida medel

Begrinsade likvida medel

Summa

Ovriga skulder (1angfristiga)
Léngfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Uppskjuten skatteskuld

Léngfristig leasingskuld

Kortfristig leasingskuld
Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder (kortfristiga)
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa

Tillgangar
och skulder

virderade till

upplupet

anskaffnings

virde

194,780
899,781
4,562,178
952,838
328,685
3,539,649
184,262
86,330,905
602,760
75,826,273
5,802,542
179,224,653

12,421,050
133,429,239
22,030,018
10,436,881
246,282
134,887
2,039,782
720,332
3,434,520
6,109,554
191,002,545

Tillgangar
och skulder
virderade till
verkligt
virde via
resultatrakni
ngen

Tillgangar och
skulder
virderade till
verkligt virde
via totalresultat

Total

6,217,513
3,374,445

6,217,513
3,374,445
194,780
899,781
4,562,178
952,838
328,685
3,539,649
184,262
86,330,905
602,760
75,826,273
5,802,542
9,591,958 0 188,816,611
12,421,050
133,429,239
22,030,018
10,436,881
246,282
134,887
2,039,782
720,332
3,434,520
6,109,554

0 0 191,002,545

Tillgdngarnas maximala kreditrisk utgdrs av nettobeloppen av de redovisade vérdena i tabellen ovan. Koncernen har inte
erhallit nagra stdllda sdkerheter for de finansiella nettotillgdngarna.
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o Tillgdngar
Tillgingar och sgkul(gier Tillgangar och
och skulder . .
viirderade 6ill virderade till skulder
verkligt viirderade till Total
upplupet . . s
anskaffnings- virde via .Verkllgt virde
v resultat- via totalresultat
virde wr e
Koncernen rikningen
31/12/2022
Derivatinstrument 10,235,685 10,235,685
Andra langfristiga vardepappersinnehav 2,769,180 2,769,180
Andra langfristiga fordringar 198,858 198,858
Uppskjuten skattefordran 1,639,803 1,639,803
Kundfordringar 634,375 634,375
Nyttjandertter 439,165 439,165
Ovriga fordringar 1,281,685 1,281,685
Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda bola. 96,383,298 96,383,298
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 434,127 434,127
Likvida medel 58,190,390 58,190,390
Begrinsade likvida medel 3,783,440 3,783,440
Summa 162,985,141 13,004,865 0 175,990,006
Ovriga skulder (Iingfristiga) 11,353,604 11,353,604
Langfristiga skulder till kreditinstitut 146,447,260 146,447,260
Uppskjuten skatteskuld 9,698,629 9,698,629
Langfristig leasingskuld 324,797 324,797
Kortfristig leasingskuld 176,859 176,859
Leverantorsskulder 1,169,041 1,169,041
Aktuell skatteskuld 485,559 485,559
Ovriga skulder (kortfristiga) 2,520,001 2,520,001
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 3,527,901 3,527,901
Summa 175,703,651 0 0 175,703,651

Tillgdngarnas maximala kreditrisk utgdrs av nettobeloppen av de redovisade vérdena i tabellen ovan. Koncernen har inte
erhallit nagra stdllda sdkerheter for de finansiella nettotillgdngarna.
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Not 3 Verkligt viirde finansiella instrument

Koncernen anvinder observerbara data i sa stor utstrickning som mojligt nir verkligt viarde for en tillgang eller skuld ska
faststillas. Verkliga virden kategoriseras i olika nivéer i en verkligt vérdehierarki baserat pd indata som anvénds i
vérderingstekniken. Uppdelning av hur verkligt virde bestdms gors utifran foljande tre olika nivaer.

Niva 1: vérderas till verkligt varde utifrdn noterade marknadsvérden pa aktiv marknad for identiska tillgangar.
Nivé 2: vérderas till verkligt viarde utifran annan observerbar data for tillgdngar och skulder 4n marknadsvérden enligt niva
1.

Niva 3: vérderas till verkligt varde utifrdn data for tillgdngar och skulder som inte baseras pé observerar marknadsdata.

Det har inte skett nagra betydande dverforingar mellan nivéerna i vérderingshierarkin under aret.

Tabellen nedan visar finansiella tillgangar och skulder vérderade till verkligt virde enligt védrderingshierarkin enligt IFRS
13.

Verkligt virde for finansiella tillgingar och skulder klassificerade till upplupet anskaffningsvirde
Finansiella tillgangar och skulder som vérderas till upplupet anskaffningsvirde med avdrag for nedskrivning utgdrs av
bland annat kundfordringar, dvriga fordringar, leverantdrsskulder, dvriga skulder etc., varfor det verkliga virdet bedoms
Overensstimma med redovisat vérde.

Finansiella instrument noterade pa en aktiv marknad

For de finansiella instrument som &r noterade pé en aktiv marknad vérderas tillgangens verkliga vdrde frdn den noterade
kopkursen péd balansdagen utan tilligg for transaktionskostnader via anskaffningstillfillet. Andra langfristiga
virdepappersinnehav vérderas till Niva 1 i viarderingshierarkin da virdet kan identifieras pa en aktiv marknad for identiska
tillgangar.

Virdering till verkligt virde

Koncernen har faststéllt ett ramverk for intern kontroll med hénsyn till vérdering till verkligt virde. Moderbolaget har ett
overgripande ansvar for att Overvaka alla vdsentliga vérderingar till verkligt vérde, inklusive vérderingar i Niva 3.
Moderbolaget anvénder sig av externa vérderingsfirmor och banker som underlag till vérdering till verkligt virde. Om
tredjepartsinformation anvénds vid virdering utvérderar varderingsteamet om informationen uppfyller kraven enligt IFRS,
inklusive i vilken niva i verkligt vardehierarkin som vérdet ska kategoriseras.

Koncernen Niva 1 Niva 2 Niva 3 Total
31/12/2023

Derivatinstrument 6,217,513 6,217,513
Andra langfristiga vardepappersinnehav 276,842 3,097,603 3,374,445
Koncernen Niva 1 Niva 2 Niva 3 Total
31/12/2022

Derivatinstrument 10,235,685 10,235,685

Andra langfristiga virdepappersinnehav 83,947 2,685,233 2,769,180
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Not 4 Nettoomsittningens fordelning
Koncernen
Nettoomséttningen avser hyresintikter fran investeringsfastigheter och konsultintékter i Sverige.

2023
Nettoomsiittningen per geografi
Storbritannien 10,215,389
Spanien 4,309,746
Portugal 3,855,096
Tyskland 3,808,001
22,188,232
Moderbolaget
Nettoomséttning avser konsulttjanster till koncernbolag och konsultfakturor till externa bolag.
2023
Nettoomsiittningen per geografi
Sverige 0
Storbritannien 0
0
Not 5 Ovriga rorelseintiikter
Koncernen 2023
Valutakursvinster av rorelsekaraktir 18,077
Ovriga rorelseintékter 2,463,978
2,482,055
Moderbolaget
2023
Valutakursvinster av rorelsekaraktéir 18,047
Ovriga rérelseintékter 74,664

92,711

24

2022
7,770,666
2,378,018
2,627,880

2,806,673
15,583,238

2022

111,428
13,500
124,928

2022
20,682

858,429
879,111

2022

20,648

20,648
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Not 6 Arvode till revisorer

Koncernen

Med revisionsuppdrag avses granskning av darsredovisningen och bokforingen samt styrelsens och verkstéllande
direktorens forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt radgivning eller annat
bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller genomférandet av sadana Gvriga arbetsuppgifter.

2023 2022
Revisionsuppdrag
KPMG AB:
Revisionsuppdrag 87,601 80,469
Andra uppdrag 0 0
Summa: 87,601 80,469
Ovriga revisorer:
Revisionsuppdrag 94,403 69,681
Andra uppdrag 0 0
Summa: 94,403 69,681
Moderbolaget

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens och verkstdllande
direktorens forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt radgivning eller annat
bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller genomférandet av sadana Gvriga arbetsuppgifter.

2023 2022

Revisionsuppdrag
KPMG AB 27,483 80,469
27,483 80,469
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Not 7 Anstillda och personalkostnader
Koncernen

Medelantalet anstillda
Min
Kvinnor

Loner och andra ersittningar
Styrelse och verkstéllande direktor
Ovriga anstillda

Sociala kostnader

Pensionskostnader for styrelse och verkstillande direktor
Pensionskostnader for 6vriga anstéllda

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Moderbolaget

Medelantalet anstillda
Main
Kvinnor

Loner och andra erséttningar
Styrelse och verkstéllande direktor
Ovriga anstillda

Sociala kostnader

Pensionskostnader for styrelse och verkstillande direktor
Pensionskostnader for 6vriga anstéllda

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
Konsfordelning bland ledande befattningshavare

Andel mién i styrelsen
Andel mén bland 6vriga ledande befattningshavare

2023

\S]

1,016,335
785,243
1,801,578

3,066
29,313
235,740
268,119

2,069,697

2023

0
130,858
130,858

0
6,118
42,598
48,716

179,574

100%
50%

26

2022

—

573,433
525,263
1,098,696

6,801
17,786
177,677
202,264

1,300,960

2022

(=}

0
187,974
187,974

0
8,532
61,149
69,681

257,655

100%
50%
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Not 8 Virdeforindringar fastigheter

Koncernen
2023 2022
Virdering av fastigheter till marknadsvérde -9,064,596 23,336,349
-9,064,596 23,336,349

Not 9 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda bolag

Andelar i intresseforetag harror till Bolagets dgande 1 Capital Park (22,2%). Capital Park dr ett polskt fastighetsbolag
beldget i Warszawa. Bolagets initiala investering var PLN 204m (EUR 45,1m).

Andelar i gemensamt styrda bolag hérror till Bolagets dgande i KREP Portugal - SICAFI, S.A (50%). KREP Portugal -
SICAFI, S.A é&r en portugisisk reglerad fond beldget i Lissabon, Portugal. Koncernens initiala investering var EUR 18,9m.

Koncernen har under aret kopt dterstdende 50% av aktieinnehavet i sitt joint venture-innehav, Europi Invest IV AB.
Képeskillingen for forvéarvet var EUR 20,5m.

Under aret har koncernen édven forvérvat femtio (50) procent av aktierna i en ny operativ enhet i Portugal, Vaga Odisseia
LDA. Den initiala investeringen i uppgick till 2 500 euro.

Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda bolag konsolideras i koncernredovisning enligt kapitalandelsmetoden.

Koncernen

2023 2022
Andel av resultat fran intressebolag och gemensamt styrda bolag 5,605,986 -2,986,248
Summa 5,605,986 2,986,248
Moderbolag

2023 2022
Utdelningar 7,050,857 4,986,312
Summa 7,050,857 4,986,312
Sammanfattad rapport éver finansiell stillning for Capital Park S.A

2023 2022
Omsittningstillgangar 189,518,147 159,210,818
Anlédggningstillgangar 422,664,823 421,182,247
Kortfristiga skulder 15,544,802 22,245,799
Léngfristiga skulder 323,708,261 281,575,210
Eget kapital 272,929,907 276,572,057
Koncernens andel av eget kapital — 22,2% (22,02%) 57,479,926 60,901,167
Verkligt virde nér bolaget blev intresseforetag 5,737,661 0
Forandring av valuta och andra omvérderingsjusteringar 335,040 -11,400
Koncernens anskaffningsvirde av investeringen 63,552,627 60,889,767

Det finns inga eventualforpliktelser som hinfor sig till koncernens andel i detta intresseforetag och inte heller har
intresseforetaget nagra eventualforpliktelser.
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Sammanfattad rapport éver finansiell stiillning for Europi Invest VI AB

2023
Anlédggningstillgangar
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga skulder
Léngfristiga skulder
Eget kapital
Koncernens andel av eget kapital — 100% (50%)
Koncernens anskaffningsvirde av investeringen

S O o OO o O

28

2022
206,767
43,362,811
94,768
15,583,372
27,891,438
13,945,719
13,945,719

Det finns inga eventualforpliktelser som hanfor sig till koncernens andel i detta intresseforetag och inte heller har

intresseforetaget nagra eventualforpliktelser.

Sammanfattad rapport éver finansiell stillning for KREP - SICAFI S.A

2023
Anlédggningstillgangar 1,119,860
Omsittningstillgangar 63,200,000
Kortfristiga skulder 1,286,319
Langfristiga skulder 22,024,080
Eget kapital 41,009,461
Koncernens andel av eget kapital — 50% (50%) 20,504,731
Goodwill 0
Balanserad vinst 2,704,364
Verkligt virdejusteringar -17,614
Koncernens anskaffningsviirde av investeringen 23,191,481

2022
56,066,506
859,295
1,465,010
19,776,547
35,684,244
17,842,122
3,705,690
0

0
21,547,812

Det finns inga eventualforpliktelser som hanfor sig till koncernens andel i detta intresseforetag och inte heller har

intresseforetaget nagra eventualforpliktelser.

Sammanfattad rapport 6ver finansiell stillning for Vaga Odisseia Lda

2023
Anlédggningstillgdngar 5,000
Omsittningstillgadngar 0
Kortfristiga skulder 831,406
Langfristiga skulder 0
Eget kapital -826,406
Koncernens andel av eget kapital — 50% (0%) -413,203
Koncernens anskaffningsviirde av investeringen -413,203

2022

el el o=

Det finns inga eventualforpliktelser som hinfor sig till koncernens andel i detta intresseforetag och inte heller har

intresseforetaget nagra eventualforpliktelser.
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Not 10 Resultat fran 6vriga virdepapper och fordringar som ir anliggningstillgangar

Koncernen

Koncernen har derivat via rantetak som 16per langre &n ett ar vid arets slut. Vardeforandringar fran derivat uppkommer vid
fordndrade riantenivéer och presenteras i kategorin vérdering till verkligt virde.

2023 2022
Erhallna utdelningar 0 0
Resultat vid avyttringar 5,512,457 -949,429
Nedskrivningar 0 0
Virdering till verkligt virde 7,267,162 8,253,202
12,779,619 7,303,773
Moderbolaget
2023 2022
Erhéllna utdelningar 0 0
Resultat vid avyttringar 1,993,432 -949,429
Nedskrivningar 0 0
Virdering till verkligt virde 0 205,182
1,993,432 -744,247
Not 11 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter
Koncernen
2023 2022
Rénteintakter 2,281,866 61,754
Kursdifferenser 1,492,387 401,681
3,774,253 463,435
Moderbolaget
2023 2022
Rénteintikter fran koncernforetag 881,899 52,184
Kursdifferenser 524,764 91,987
1,406,663 144,171
Not 12 Riintekostnader och liknande resultatposter
Koncernen
2023 2022
Ovriga rinte- och linekostnader -7,435,711 -4,791,914
Kursdifferenser -1,579,421 -2,178,837
-9,015,132 -6,970,751
Moderbolaget
2023 2022
Ovriga rintekostnader -3,046 -54,497
Kursdifferenser -479,472 -100,166

-482,518 -154,663
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Not 13 Aktuell och uppskjuten skatt
Koncernen

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt

Summa

Uppskjuten skattekostnad/intikt

Uppskjuten skatt hanforlig till temporéra skillnader
Summa

Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gillande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intékter

Under aret utnyttjande av tidigare ars
underskottsavdrag vars skattevérde ej redovisats
som tillgang

Redovisade underskottsavdrag pa negativa
tempordra skillnader

Skillnad i utldndska skattesatser

Ej redovisade underskottsavdrag
Omvirdering till f6ljd av ny skattesats
Ovriga skatter

Redovisad effektiv skatt

Moderbolaget
Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt

Ovriga skatter

Summa

Uppskjuten skattekostnad/intikt

Uppskjuten skatt hanforlig till temporara skillnader
Summa

Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt
Skatt enligt gdllande skattesats
Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intékter
Ovrigt

Redovisad effektiv skatt

2023
Procent Belopp
12,756,904

20.60% -2,627,922
-3,147,237
6,559,094

811,190
-321,884
-60,291
260,632
-106,985

-10.71% 1,366,598

2023

Procent Belopp
9,621,589

20.60% -1,982,047
-55,068

1,894,368

-57,420

2.08% -200,167

2023

-741,706
-741,706

2,108,304

2,108,304
1,366,598

Procent

20.60%

16.27%

2023

0
-52,572
-52,572

-147,595

-147,595
-200,167

Procent

20.60%

-25.28%

30

2022

-456,333
-456,333

3,627,833
-3,627,833
-4,084,166

2022
Belopp
25,101,451

-5,170,899
-4,549,122
3,199,353

22,249

3,178,912
143,775
-239,417
-663,384
-5,633
-4,084,166

2022

0
-41,407
-41,407

444,720
444,720
403,313

2022
Belopp
1,595,673
-328,709
-283,256
1,071,511
-56,233
403,313
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Not 14 Underskottsavdrag

Koncernen
2023 2022
Outnyttjade underskottsavdrag for vilka ingen uppskjuten
skattefordran har redovisats 571,109 1,715,082
571,109 1,715,082
Moderbolaget
2023 2022
Outnyttjade underskottsavdrag for vilka ingen uppskjuten
skattefordran har redovisats 0 0
0 0

Not 15 Goodwill

Koncernen

Under éret slutforde koncernen forvdrvet av ytterligare en kommersiell fastighet i Spanien och omstrukturerade sina
aktieinnehav i denna jurisdiktion med inforandet av ytterligare dotterbolag. Vérdet pa det forvarvade kapitalet Gversteg
investeringsvirdet med EUR 2,9 m, vilket har redovisats som goodwill.

31/12/2023 31/12/2022
Ingiende balans 4,990 4,900
Anskaffning 2,930,730 90
Nedskrivning 0 0
Utgaende redovisat virde 2,935,720 4,990

Not 16 Byggnader och mark
Koncernen

Virdering av fastigheter

Koncernen redovisar fastigheter initialt till anskaffningsvérde, inkluderat direkt hinforliga transaktionskostnader. Efter den
initiala redovisningen redovisas fastigheterna till verkligt varde. Verkligt varde definieras i forsta hand som priser pa en
aktiv marknad och &r det belopp till vilken en tillgang skulle kunna 6verlatas mellan initierade parter som 4r oberoende av
varandra och som har ett intresse av att transaktionen genomfors. Det verkliga vérdet motsvarar fastigheternas
marknadsvirde. Fastigheterna redovisas i koncernens rapport dver finansiell stéllning till verkligt varde dér samtliga
fastigheter beddms vara i nivd 3 i vérderingshierarkin enligt IFRS 13 Virdering till verkligt vérde. Niva 3 i
vérderingshierarkin vérderas till verkligt virde utifran data for tillgangar och skulder som inte baseras pa observerbara
marknadsdata. For att faststélla fastigheternas verkliga virde genomfOrs en extern marknadsvdrdering av samtliga
fastigheter varje ar. Koncernen dger fastigheter i Tyskland, Storbritannien, Spanien och Portugal. Fastigheterna i Tyskland
och Portugal vérderas enligt avkastningsmetoden dér vérderingen har baserats pa en tioarig kassaflédesmodell som
beskrivs nedan. Vérderingen for fastigheterna i Spanien och Storbritannien &r en blandning mellan ortsprismetoden och
avkastningsmetoden som beskrivs mer nedan.



DocuSign Envelope ID: 865DDDB2-677A-4531-BD53-8BEAF58E58DD

Europi Property Group AB 32
Org.nr 559207-9692

Avkastningsmetoden

Enligt avkastningsmetoden aterspeglar marknadsvirdet pa fastigheterna det framtida kassaflodet som nuvérdesberdknas
med ett avkastningskrav. Kalkylperioden uppgar i normalfallet till 10 ar. Fastigheternas kassafloden dr ofta forutségbara da
hyresintékterna dr fordelade pa mindre antal hyresgéster. Véarderingarna har baserats pé en analys av framtida kassafloden
géllande hyreskontrakt, marknadsldge, drift och underhéllskostnader samt behov av investeringar. Vid véirderingen har
antaganden om framtida drifts och underhallskostnader baserats pa framtida prognoser samt historiska utfall. I varderingen
av fastighetens intjaningsformaga har antaganden om inflation och eventuella hyresnivéer, vakanser samt kostnader
hanforligt till fastigheten gjorts. En beddmning gors om det dr sannolikt att hyreskontrakt forlangts da dessa loper ut.
Avkastningen hérleds fran en kombination av genomforda jamforbara investeringstransaktioner och generell erfarenhet och
marknadskunskap hos den externa vérderaren.

Ortprismetoden

I vérderingen for fastigheterna i Spanien och Storbritannien har en blandning av avkastningsmetoden som beskrevs ovan
anvénts tillsammans med ortprismetoden. Ortprismetoden baseras pa marknadsanalyser av Overlatelser som anses utgora
jamforbara fastigheter pa respektive geografisk marknad i Spanien och Storbritannien. Ej observerbara indata &r baserad pa
granskning av avkastningen fran de senaste transaktionerna med hdnsyn till plats, aktuell marknad och uthyrning av
liknande fastigheter. Varderingarna har kapitaliserat de olika inkomststrémmarna med avkastning som héarrdr jamforbara
transaktioner.

Kalkylrinta och direktavkastningskrav

Kalkylrdntor och direktavkastningskrav som har anvinds i kalkylen har hérletts fran jamforbara transaktioner pa
fastighetsmarknaden. Direktavkastningen varierar beroende pa marknad inom koncernen dé fastighetsvérderingen &r
specifik for respektive fastighet och utgér en sammanviagd bedomning av ett antal faktorer sasom fastighetens kategori,
standard och vart fastigheten &r placerad.

Genomsnittligt direktavkastnings

krav %
Geografi
Portugal 6.2%
Storbritannien 7.4%
Spanien 7.5%
Tyskland 5.0%
Virdeforindringar

Virdeforandringarna redovisas som en virdeforandring i koncernens resultatrdkning. Orealiserade vérdefordndringar pa
fastigheter som innehas per rapport over finansiell stdllning redovisas i resultatrdkningen under "Virdeférdndring
fastigheter” .

31/12/2023 31/12/2022
Ingidende anskaffningsvirden 295,862,478 181,397,441
Inkép 27,003,218 97,821,283
Valutaforiandring 2,423,182 -6,692,595
Virdeforandring -9,064,596 23,336,349

Utgédende ackumulerade anskaffningsvirden 316,224,282 295,862,478
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Not 17 Materiella anléiggningstillgingar

Koncern

31/12/2023 31/12/2022
Ingiende balans 10,057 12,759
Arets anskaffningar 18,883 611
Arets avskrivningar -3,488 -2,723
Valutaforidndring 207 -590
Utgaende redovisat virde 25,659 10,057
Not 18 Andra lingfristiga virdepappersinnehav
Koncernen

31/12/2023 31/12/2022
Ingiende balans 2,769,180 14,585,823
Inkdp 605,264 514,483
Valutaforindring 53,218 -142,921
Forsdljningar -16,923,145 -11,474,020
Omklassificeringar 0 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden -13,495,483 3,483,365
Arets omvirderingar 16,869,928 -714,185
Utgaende ackumulerade omvirderingar 16,869,928 -714,185
Utgéende redovisat virde 3,374,445 2,769,180
Moderbolaget

31/12/2023 31/12/2022
Ingiende balans 83,947 12,015,873
Inkdp 172,834 0
Forséljningar 0 -11,187,679
Valutaforiandringar -36,817 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 219,964 828,194
Arets omvirderingar 0 -744,247
Utgaende ackumulerade omvirderingar 0 -744,247

Utgéende redovisat virde 219,964 83,947
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Not 19 Andra langfristiga fordringar
Koncernen

Ingiende anskaffningsvirden
Omklassificeringar

Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Virdering verkligt virde

Léngfristiga depositioner

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Moderbolaget

Ingiende anskaffningsvirden

Tillkommande fordringar

Virdering till verkligt virde
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

Not 20 Kundfordringar

31/12/2023
198,858

0

38,589
-43,584
917

0

194,780

194,780

31/12/2023

18,342
0

43

0
18,385

18,385

34

31/12/2022
7,114,914
0

153,944
-7,070,000
0

0

198,858

198,858

31/12/2022

0
18,342
0
0
18,342

18,342

Kundfordringar redovisas enligt samma princip som finansiella tillgangar vidrderade till upplupet anskaffningsvérde.
Kundfordringar redovisas som omséttningstillgangar da de ar kortfristiga till sin natur och motsvarar verkligt virde. Vid
varje balansdag gor koncernen en bedémning pa om de redovisade tillgdngarna har en indikation pa nedskrivningsbehov.
Under innevarande rikenskapsar har koncernen har utvecklat sin metod for att berdkna osékra fordringsreserver som utgor
en fordndring i redovisningsuppskattning och tillimpas framatriktat. Naturen och belopp som hérrér frén dndringen av en
redovisningsuppskattning for nuvarande fi ridkenskapsar framgar av tabellen nedan. Beloppet som péverkar framtiden

rapporteringsperioder har inte ldimnats da dess uppskattning dr ogenomforbar.

Aldersfordelning Kundfordringar

Koncernen
Nuvarande
31/12/2023
Redovisat bruttovirde 717,188
Forlustavsattning 0
Redovisat nettovirde 717,188
Nuvarande
31/12/2022
Redovisat bruttovarde 393,945
Forlustavsattning
Redovisat nettovirde 393,945

Mer én 180
dagar forfallna

99,547
-16,770
82,777

Mer én 180
dagar forfallna

[w)

981,617
-28,779
952,838

634,375
0
634,375
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Not 21 Leasing

Koncernen

Nyttjanderitter 31/12/2023 31/12/2022
Ingiende balans 585,552 587,157
Anskaffningar 0 0
Valutaforindring 6,556 -1,605
December 31, 2022 592,108 585,552
Nyttjanderitter 31/12/2023 31/12/2022
Av och nedskrivningar

Ingiende balans -146,387 0
Arets avskrivningar -119,419 -146,387
Valutaforidndring 2,383 0
December 31, 2023 -263,423 -146,387
Utgaende balans 328,685 439,165
Belopp i resultatrikningen 31/12/2023 31/12/2022
Arets avskrivningar -119,419 -121,802
Réntekostnader hianforliga till leasingskulder -13,930 -18,218
Summa poster i resultatrikningen -133,349 -140,021
Totalt nettokassaflode under aret 130,169 113,220

Not 22 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Koncernen
31/12/2023 31/12/2022
Forutbetald forsékringspremie 335,006 301,933
Upplupen réinteintékt 21,070 43,320
Upplupen hyresintakt 96,191 35,459
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 150,493 53,415
602,760 434,127
Moderbolaget
31/12/2023 31/12/2022
Forutbetalda forsakringspremier 17,309 18,574
Upplupna rénteintékter 0 33,750
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 57,017 24,606

74,326 76,930
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Not 23 Likvida medel

Koncernen
31/12/2023 31/12/2022
Likvida medel
Banktillgodohavanden 75,826,273 58,190,390
75,826,273 58,190,390
Begrinsade likvida medel
Tillgodohavande i escrow 0 0
Mottagna hyresdepositioner 3,072,894 965,063
Ovriga begrinsade likvida medel 2,729,648 2,818,377
5,802,542 3,783,440
Moderbolaget
31/12/2023 31/12/2022
Likvida medel
Banktillgodohavanden 20,890,812 47,406,242
20,890,812 47,406,242
Not 24 Checkrikningskredit
Koncernen
31/12/2023 31/12/2022
Beviljat belopp pa checkriakningskredit uppgér till 0 0
Utnyttjad kredit uppgar till 0 0
Moderbolaget
Beviljat belopp pa checkriakningskredit uppgar till 0 0
Utnyttjad kredit uppgar till 0 0
Not 25 Langfristiga skulder
Koncernen
31/12/2023 31/12/2022
Forfaller mellan ett ar och fem ar efter balansdagen 12,421,050 11,353,604
Forfaller senare dn fem éar efter balansdagen 0 0
12,421,050 11,353,604

Skulderna bestar av 1an till ndrstaende.
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Not 26 Langfristiga skulder frian Kreditinstitutioner
Koncernen

Forfaller mellan ett ar och fem ar efter balansdagen
Forfaller senare &n fem ér efter balansdagen

Not 27 Ovriga skulder
Koncernen

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitutioner
Ovrigt

Moderbolaget

Ovrigt

Not 28 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
Koncernen

Upplupna kostnader
Upplupna réntekostnader
Forutbetalda hyresintikter

Moderbolaget

Upplupna kostnader
Upplupna réntekostnader

31/12/2023

66,242,721
67,186,518
133,429,239

31/12/2023

22,030,018
3,569,407
25,599,425

31/12/2023

944,043
944,043

31/12/2023

3,000,982
1,667,136
1,441,436
6,109,554

31/12/2023
392,739

0
392,739

37

31/12/2022

137,180,074
9,267,186
146,447,260

31/12/2022

911,466
1,608,535
2,520,001

31/12/2022

27,407
27,407

31/12/2022

1,490,144

727,083
1,310,673
3,527,900

31/12/2022
223,557

0
223,557
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Not 29 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Koncernen

31/12/2023 31/12/2022
Kursdifferenser -124,873 1,419,723
Avskrivningar 128,789 124,525
Leasing 0 -63,958
Resultat vid forséljning av anldggningstillgangar -1,422,148 7,068,529
Upptagna intékter avseende hyresfria perioder 1,431,412 -2,569,797
Arets intkt fran intresseforetag och gemensamt styrda bolag -5,605,986 2,986,248
Virdering av fastigheter till marknadsvérde 9,064,596 -23,336,349
Virdering av anldggningstillgangar till marknadsvérde 0 0
Virdering av intresseforetag enligt verkligt varde metoden -11,357,471 -235,244
Mottagna utdelningar 0 0

-7,885,681 28,743,381
Moderbolaget

31/12/2023 31/12/2022
Resultat vid forséljning av anldggningstillgangar -1,993,432 949,429
Virdering av anldggningstillgangar till marknadsviarde 0 0
Virdering av intresseforetag enligt verkligt virde metoden 0 -205,182
Mottagna utdelningar 0 0

-1,993,432 744,247
Not 30 Bokslutsdispositioner
Moderbolaget

2023 2022

Mottagna koncernbidrag 2,086,255 443,347

2,086,255 443,347
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Not 31 Andelar i koncernforetag
Moderbolaget

Ingiende anskaffningsvirden

Inkép

Forséljningar

Omklassificering

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgaende redovisat virde

Specifikation andelar i koncernforetag
Moderbolaget

Kapital-andel

Namn

Europi Property Group Ltd 100%
Europi Invest I AB 100%
Europi Invest II AB 72.60%
Europi Invest III AB 100%
Europi Invest IV AB 100%
Europi Invest V AB 100%
Europi Invest VI AB 100%
Europi Invest VII AB 100%
Europi Invest VIII AB 100%
Europi Invest IX AB 100%
Europi Invest X AB 100%
Europi Invest XI AB 100%
Europi Invest XII AB 100%
Europi Invest XIV AB 100%

Europi Property Group Ltd

Europi Invest I AB
Europi Invest II AB
Europi Invest 11 AB
Europi Invest IV AB
Europi Invest V AB
Europi Invest VI AB
Europi Invest VII AB
Europi Invest VIII AB
Europi Invest IX AB
Europi Invest X AB
Europi Invest XI AB
Europi Invest XII AB
Europi Invest XIV AB

Rostratts-
andel

100%
100%
72.60%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%

Org.nr
12232405

559140-2697
559146-0612
559244-3146
559286-9183
559286-9381
559315-9410
559315-9428
559286-9399
559318-4095
559316-2638
559318-4020
559364-2423
559364-2431

Antal
andelar

500
363
500
500
500
500
500
500
500
500
500
500
500

Siite

London,
Storbritannien

Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm

31/12/2023

115,560,030
27,465,178
0
23,710,322
166,735,530

166,735,530

Bokfort
virde 2023

55,668
41,397,083
1,370,164
8,140,739
1,564,508
28,200,820
44,212,192
48,355
21,669,000
20,007,000
19,000
19,000
16,000
16,000
166,735,530

Eget kapital
273,833

40,986,216
1,874,505
8,129,806
1,555,036

28,200,566

34,428,993

42,663
21,669,000
19,121,615

15,247

15,247

14,438

14,438

39

31/12/2022

64,844,935
50,715,095
0

0
115,560,030

115,560,030

Bokfort
virde 2022

55,668
40,934,200
949,253
7,965,525
1,557,508
24,137,520
0

22,355
19,907,000
20,007,000
7,000
7,000
5,000
5,000
115,560,030

Arets resultat

-307,163

380,032
-12,987
-15,799
-10,847
-574
6,751,919
-12,708
-3,668
74,696
-9,961
-9,961
-9,242
-9,242
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Not 32 Antal aktier och kvotvirde

Moderbolaget
Antal Kvot-
Namn aktier virde
Antal Al-aktier 1 692 500 0.002
Antal A2-aktier 16 920 000 0.002
Antal B-aktier 10 940 000 0.002
29 552 500

Stam A1 och Stam A2 har ett rostvérde pa 10 roster/aktie och Stam B har ett rostvirde pa 1 rost/aktie.

Not 33 Disposition av vinst eller forlust

Moderbolaget
31/12/2023

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel:
balanserad vinst 235,193,196
arets vinst 9,421,423

244,614,619
Delas ut till aktiedgare 15,032,675
I ny rékning 6verfores 229,581,944
disponeras sa att i ny rdkning 244,614,619
overfores
Not 34 Stillda sikerheter
Koncernen 31/12/2023 31/12/2022
Sakerheter stéllda for egna skulder till kreditinstitut 160,916,514 162,000,000
Pantforskrivna aktier och virdepapper 0 8,000,000
Moderbolaget
Siakerheter stéllda for egna skulder till kreditinstitut 0 0
Pantforskrivna aktier och véirdepapper 0 0

Not 35 Visentliga hindelser efter rikenskapsirets slut
Efter rikenskapsarets utgang har externa banklan aterfinansierats i tva underliggande koncernbolag.

Inga andra visentliga hdndelser har intréiffat efter rakenskapsarets utgang.
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